Vad ir egentligen en bostadsritt?

En bostadsritt idr en evig nyttjanderitt till en ldgenhet.
Denna nyttjanderitt brukar gilla en bostadslidgenhet i
ett flerfamiljshus, men kan ocksa gilla t ex radhus,
villa, fritidshus, lokal, med mera.

Vad dr det som siljs?

Det dr nyttjanderitten till en ligenhet som siljs.
Fastigheten dir ligenheten finns dgs av en bostadsriitts-
forening. Denna férening méste godkidnna den nye
dgaren som medlem for att 6verldtelsen av bostadsritten
ska vara giltig.

Vad iar bostadsritten vird?

Det dr huvudsakligen efterfrigan pa orten som styr
priset. Aven andra faktorer kan paverka virdet och da
frimst foreningens ekonomi. Din miklare hjilper dig
att hitta rétt niva.

Vad kostar det?

Foreningens ekonomiska stiillning avgor hur stora dina
framtida arsavgifter (hyror) till féreningen kommer att
bli. Titta dérfor pa hela den fastighet dir din framtida
bostad finns. Haller den en god standard? D4 har troligen
foreningen kontinuerligt utfore reparationer och
underhdll. En lag arsavgift kan bero pd att féreningen
hallit nere kostnaderna for fastighetens underhall.

Varje dr méste styrelsen redovisa foreningens eko-
nomi och verksamhet. Det gor man i form av en ars-
redovisning,

Det idr bra att kontakta ndgon i bostadsrittsforening-
ens styrelse. De kan beritta om féreningens ekonomiska
ldige och om tidigare och framtida renoveringsbehov,
tillgdng pa parkeringsplatser, avgifter fér kabel-tv med
mera, samt andra storre forandringar som kan péaverka
ditt boende.

Maste jag bli medlem?

For ate fa flytea in i en bostadsritt maste du bli antagen
som medlem i bostadsrittsforeningen. Om styrelsen
gor bedomningen att du inte kan skota dina ekonomiska
eller andra dtaganden mot foreningen eller dess
medlemmar far féreningen vigra medlemskap. Dire-
mot kan inte styrelsen neka ndgon att bli medlem med
hinvisning till att man inte dr svensk medborgare,
kommer fran ett visst land eller saknar férmégenhet.
Om koparen inte far medlemskap i foreningen kan han
eller hon klaga i Hyresndmnden.

Vissa foreningar tar ut en éverlatelseavgift i samband
med dgarbyte. Detta framgdr i sd fall av foreningens
stadgar.

Finns det regler for forsiljningen?

Enligt bostadsrittslagen giller vissa formkrav vid 6ver-
latelse av bostadsriitt. Din miklare bevakar att dessa
formkrav uppfylls vid en forsiljning.

Kan jag beldna bostadsritten?

Speciella regler finns for att kunna beldna och pantsitta
en bostadsritt. Din miklare vet vilka krav banken
stéller.

Hor diskmaskinen till bostadsritten?

Savil fastigheten som ligenheten (till vilken bostads-
ridtten dr knuten) dgs av bostadsriittsforeningen.
Bostadsriittsinnehavaren installerar dock ibland diskma-
skin, tvittmaskin och annat for att gora sitt boende
bekvimare. Dessa saker forblir bostadsrittsinnehava-
rens egendom och évergdr inte i foreningens dgo. Det
ar ddrfor vikeigt att parterna diskuterar vad som ska
hidnda med dessa saker vid en forséljning,.

Om inget annat sidgs bor en kdpare av en bostadsritt
kunna utgad ifrdn att ligenheten, nir han eller hon flyttar
in, har kvar det utseende och de funktioner som
fanns nér ligenheten visades for honom eller henne
fore kopet.
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Hur stor ar den?

Uppgifter om yta dr visentliga vid kop av bostadsritt.
Av den beskrivning som miklaren gor, framgar varifran
man himtat uppgifterna om bostadsrittens yta.

Far jag mala allt rosa?

Stadgarna i foreningen avgor hur ansvaret fér underhall
fordelas, men oftast ser det ut enligt f6ljande:

Underhillet i den egna ligenheten ir varje bostads-
riattsinnehavares ansvar. Du har dven rétt att renovera
ligenheten genom att méla om, tapetsera, kopa nya vit-
varor, ldgga nytt golv etc. Tiénk pd att informera styrel-
sen — vid storre arbeten krivs styrelsens tillstdnd. Om
det finns en inre reparationsfond for ligenheten har man
rdtt att anvinda de pengarna till reparationer och under-
hall.

Allt gemensamt underhdll i fastigheten samt repara-
tioner av stammar och ledningar f6r avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ligen-
heten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en ldgen-
het, svarar foreningen for. Detsamma giiller for ventila-
tionskanaler.

Vad hinder om det borjar licka i
badrummet?

Nir man bor i bostadsritt bor man teckna en hemfor-
sikring. Dessutom bor man dven teckna en speciell
bostadsrittsforsikring. Bostadsrittsforeningen har van-
ligtvis tecknat en fastighetsforsidkring for hela

huset. En skada i ligenheten ska alltid anmailas till f6r-
eningen. Om inte fastighetsforsidkringen kan ersitta
skadan och den faller in under det ansvar du har enligt
foreningens stadgar, kan foreningen kriva att du
betalar skadan. Féreningen kan dven kriva dig pa
fastighetsforsikringens sjilvrisk. For detta skyddar
bostadsrittsforsikringen.

Bostadsforening.

Fram till 1930 bildade man bostadsféreningar och sddana
finns fortfarande kvar. For dessa bostadsféreningar dr
stadgarna av stor betydelse, eftersom de kan innehilla
speciella krav pa de boende. Lagstiftningen for dessa
bostadsféreningar styrs inte av bostadsrittslagen och
tvister kan inte tas upp i Hyresnimnden. Bostadsf6ren-
ingen dr en ekonomisk férening och skattemissigt jim-
stills den med bostadsritt. Av den beskrivning som din
miklare gor framgar vilken nyttjanderitt det ér fraga om.
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